JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 11. detsember 2025 nr 967

Liivamiie kiila Muinaspdllu tee 5 maaiiksusele projekteerimistingimuste viiljastamine

Joeldhtme  Vallavalitsus  taotleb  projekteerimistingimuste viljastamist  Liivamie kiila
Muinaspdllu tee 5 maaiiksusele (katastritunnus 24501:001 :3393, pindala 1508 m?, sihtotstarve
100% maatulundusmaa) iksikelamu piistitamiseks.

Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 Idikele 1 on detailplaneeringu koostamine
néutav  linnades, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas  avalikus  veekogus
chitusloakohustusliku hoone piistitamiseks; olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi
selle esialgu kavandatud mahust; olulise avaliku huviga rajatise, nditeks staadioni, golfiviljaku,
laululava, motoringraja vo6i muu olulise avaliku huviga rajatise piistitamiseks; olulise ruumilise
mojuga ehitise chitamiseks, kui olulise ruumilise mojuga ehitise asukoht on wvalitud
lildplaneeringuga ning vastavalt 1dikele 2, kui kehtiv tildplaneering on méiranud
detailplaneeringu koostamise alad ja juhud. Liivamie kiila Muinaspéllu tee 5 maaiiksus asub
Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivaméde kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila tildplaneeringuga
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209 (edaspidi {ldplaneering))
médratud tiheasustusalal, mis on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala.

Litvamée kiila, Muinaspdllu tee 5 maaiiksusel asub arheoloogia mélestis muistsed pdllud (reg nr
17625).

PlanS § 125 lg 5 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada vai laiendada projekteerimistingimuste
alusel olemasoleva hoonestuse vahele jéiivale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad
rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viéljakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) tildplaneeringus on méiratud vastava ala
tildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks
olevad tingimused, ning ehitise piistitamine vai laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus
médratud muude tingimustega. Vastavalt PlanS § 74 Ig 5 on iildplaneering kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringu ja detailplaneeringu koostamise ja detailplaneeringu koostamise kohustuse
puudumisel projekteerimistingimuste andmise alus.

Vastavalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 26 Ig 1 on projekteerimistingimused vajalikud
ehitusprojekti koostamiseks, kui rajatakse ehitusloakohustuslikku hoonet ning puudub
detailplaneeringu  koostamise ~ kohustus. EhS § 26 lg 2  kohaselt f"_i/éiljastaiakse
projekteerimistingimused hoone piistitamiseks voi laiendamiseks iile 33% esialgu-kavandatud
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Projekteerimistingimuste viljastamine iiksikelamu plistitamiseks Liivamée kiila Muinaspdllu tee
5 maaiiksusele, mis paikneb tiheasustusalal olemasoleva hoonestuse vahel, on kooskdlas PlanS §
125 1g 5 sitestatud nduetega. Projekteerimistingimuste alusel maaiiksusele plstitatav tiksikelamu
sobib piirkonna hoonestuslaadiga ega moonuta viljakujunenud keskkonda. Arvestades asjaolusid
el ole kéesoleval ajal maistlik ressursimahukat detailplaneeringu menetlust 14bi viia, sest
taotletav eesmirk on vdimalik saavutada vihem aega ja vahendeid ndudva menetlusega. Seega
on projekteerimistingimuste viljastamise menetlus antud juhul efektiivne ja kohane viis
tingimuste ning nduete mairamiseks koostatavale iiksikelamu piistitamise chitusprojektile.

Jdeldhtme Vallavalitsus  viis ldbi  Liivamie kiilla, Muinaspdllu tee 5 maatiksusele
projekteerimistingimuste viljastamise menetluse vastavalt EhS § 31 Ig 1, mille kohaselt tuleb
planeerimisseaduse § 125 ldikes 5 nimetatud juhul korraldada projekteerimistingimuste
véiljastamise menetlus avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste avalik viljapanek toimus
01.09.2025 kuni 14.09.2025. Projekteerimistingimuste  avalikust viljapanekust teavitati
29.08.2025 ilmunud ajalehes Harju Elu ning augustis 2025 ilmunud Jéelihtme vallalehes nr 338.
Projekteerimistingimuste viljastamise eelndu oli avalikult viljas valla kodulehel arvamuste
avaldamiseks  alates  01.09.2025  kuni  14.09.2025.  Avaliku viljapanku  ajal
projekteerimistingimuste eelndule ettepankuid cga vastuvditeid ei esitatud.

EhS § 31 Ig 3 ja Ig 4 alusel edastas 07.08.2025 Joelihtme Vallavalitsus seisukoha andmiseks
projekteerimistingimuste eelndu kirjaga nr 6-2/3669 Muinsuskaitseametile.

Muinsuskaitseamet edastas 12.08.2025 kirjaga nr 5-10/1984-1 eelndu kohta seisukoha, milles toi

villja, et alal tuleb 14bi viia arheoloogiline eeluuringu, kuna maaiiksus asub arheoloogiamilestise
Muistsed pdllud (reg-nr 17625) alal.

Joeldhtme Vallavalitsus tellis Arheoloogiakeskus MTU-It arheoloogilise uuringu Muinaspallu
tee 3 ja Muinaspdllu tee 5 kinnistute osas ..Aruanne arheoloogilistest uuringutest Liivamie kiila
muistsetel poldudel (reg-nr 17625; Uue-Suurekivi tee 11 kinnistu. Muinaspdllu tee 3 kinnistu,
Muinaspdllu tee 5 kinnistu, Liivamde kiila, Jdelihtme vald/kihelkond, Harjumaa) 2025. aasta®.

Tulenevalt ldbiviidudst arheoloogilise uuringust pddrdus vallavalitsus (28.10.2025 kiri nr 6-
2/3669-3 ja 02.12.2025 nr 6-2/3669-5) Muinsuskaitsemati poole tdiendava seisukoha saamiseks.

Muinsuskaitseamet vastas 10.12.2025 kirjaga nr 5-10/1984, milles (3i vilja: Pdordusite
Muinsuskaitseameti poole tiiendava seisukoha kiisimisega Liivamde kiila Muinaspollu tee 3 ja
Muinaspéllu tee 5 maaiiksustele projekteerimistingimuste véljastamise eelndude osas.
Muinsuskaitseameti  seisukoht:  Arheoloogiline uuring  (meetod.  jdalgimine, vajadusel
arheoloogiline kaevamine) on vajalik tellida Muinaspollu 3 mahasoidu rajamisel, sest
lildkasutatava tee serva jidvad pinnasevallid, kus voib olla sdilinud kultuurkihi elemente véi in
situ pollustruktuure. Muinaspollu 5 kinnistu mahaséit on juba rajatud. Kui Muinaspollu 3 ja 5
kinnistutel on hoonetega koos vajalik rajada infrastruktuur, mis jddb transpordimaale, kus
asuvad pinnasevallid, siis on kaevetoode puhul samuti vajalik tellida arheoloogiline uuring
(meetod: jdlgimine, vajadusel arheoloogiline kaevamine). Muinaspollu 3 Jja 5 kinnistutel ei ole
kaevetdodel arheoloogilise uuringu tellimine vajalik, kuna pinnas on varasemall paepdhjani
eemaldatud.

Muinsuskaitseameti 10.12.2025 kirjas nr 5-10/1984 esitatud tingimustega on arevastatud ja
projekteerimistingimusi on vastavalt tidiendatud.

Ette antud vastamise tihtajaks projekteerimistingimuste eclndu osas rohkem'éttépan'e:kuid VOl
arvamusi ei esitatud. EhS § 31 g 6 kohaselt, kui kooskélastaja voi arvamuse. andja ei-ole kimne
pdeva jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates kooskﬁlasgn-ité,st'\ kegldunud
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vOi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste
eelndu kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks véi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi
projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.

Vottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalituse korralduse seaduse § 22 g 2. planeerimisseaduse

§ 74 1g 5, § 125 1g 3, ehitusseadustiku §261g 2 p 1 jalg 4 ja Joeldhtme Vallavolikogu
15.01.2015 midruse nr 36 ,Joeldhtme valla ehitusmisirus® § 3 Ig 5 p 4. annab Jdeldhtme
Vallavalitsus

korralduse:

1. Viljastada  projekteerimistingimused ehitusprojekti  koostamiseks Liivamie kiila
Muinaspdllu tee 5 maaiiksusele iiksikelamu puistitamiseks, vastavalt korralduse lisale 1.

2. Korralduse peale vdib esitada Joeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Jdelihtme
kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30
pdeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi pédevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (P4rnu mnt
7, Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pédeva jooksul,
korralduse teatavakstegemisest arvates.

3. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejale teatavakstegemisest.
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
11 . 12 . 2025 a.

Ehitustegevuse liigi tiipsustus
tiksikelamu piistitamine

Projekteerimistingimuste andja
Asutus: Joeldhtme Vallavalitsus
Asutuse registrikood: 75025973

Taotluse andmed
EHR dokumendi nr: 2511002/13824
Kuupéev: 06.08.2025

Ehitamisega hélmatava Kinnisasja andmed, sh katastritunnus Ja koha-aadress: Liivamie
killa, Muinaspollu tee 5. katastritunnus 24501:001:3393, maa sihtotstarve maatulundusmaa
100%, pindala 1508 m?

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:
1. Ehitusseadustiku § 26 Ig 4 kohaselt méisirame hoone:

1.1 kasutamise otstarve — iiksikelamu (kood: 11101);

1.2 suurim lubatud arv maa-alal — iiks iiksikelamu;

1.3 asukoht — iiksikelamu kavandamisel tagada normatiivsed tuleohutuskujad  voi
tuleohutusabindud vdikesema kuja puhul;

1.4 lubatud suurim ehitisealune pind — tiksikelamu kuni 220 m? k.a. rdéstad, mis on laiemad
kui I m ja varikatused, mille pindala on suurem kui 2 m?;

1.5 korgus ja vajaduse korral siigavus — elamule lubatud kuni 2 maapealset korrust, harja
korgus kuni 9 m planeeritavast maapinnast;

1.6 arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused — hoone peab sobima
vilisilmelt, mahult, materjalide valikult ning arhitektuurse lahenduse poolest piirkonna
milj6dsse: katusekalle: hoone pdhimahul 15°-45°; katuse tiiiip: kaldkatus; katusekate:
lubatud kasutada piirkonnas viljakujunenud materjale; hoone kandekonstruktsioon: kivi-
ja/voi puitkonstruktsioon; avatdited: vaba; vilisviimistlus: kivi, krohv, puit (lubatud ei
ole limar- ja freespalk); imiteerivaid materjale mitte kasutada. Virvitoonide valik
lahendada projektiga:

1.7 maa- voi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise voimalik asukoht —
veevarustus: vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele, niidata projektis;
kanalisatsioon: vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele, niidata projektis; kiite:
ndidata kiittelahendus, hoone vilised kiittelahendused niidata asendiplaanil ja/vdi
vaadetel; elektrivarustus: vastavalt vérguvaldaja tehnilistele tingimustele; krundist vilja
ulatuvad tehnorajatised lahendada eraldi chitusloaga; tehnovérke (sh kaitsevodndeid)
riigitee alusele maatiksusele mitte kavandada: sademevesi: lahendada sademevee dravool
omal kinnistul (ei tohi juhtida naaberkruntidele); olemasolevad tehnorajatised kirjeldada
projektis kuni liitumispunktideni;

1.8 ehitusuuringu tegemise vajadus — juhul kui Muinaspdllu 5 kinnistul on hoonetega koos
vajalik rajada infrastruktuur, mis jééb transpordimaale (viljaspoole Muinaspdllu tee 5
kinnistut), kus asuvad pinnasevallid, siis on kaevet6éde puhul vajalik tellida



arheoloogiline uuring (meetod: jilgimine, vajadusel arheoloogiline kaevamine) vastavalt
Muinsuskaitseameti 10.12.2025 kirjale nr 5-10/1984-1.

1.9 haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted —  asendiplaanil naidata
heakorrastatuse, kinnistu piirete ja haljastuse lahendus. Piirete lahendus peab nii
materjali valikult, kdrguselt ja kujunduslikult sobima piirkonna miljodsse, piirdeaia
korguseks kuni 1,5 m maapinnast ja labipaistvus vihemalt 10%. Likvideeritavad puud
néidata ehitusprojektis.

Parkimine lahendada oma kinnistusiseselt. Juurdepidds kinnistule avalikult teelt
olemasoleva mahasdidu koha kaudu.

2. Projekt koostada:

2.1 Projekt koostada vastavalt kehtivatele Oigusaktidele ja standarditele:

2.2 Projekt peab vastama ehitusseadustiku § 13 esitatud nouetele, sh peab vastama
valdkonna eest vastutava ministri midrusega chitusprojektile kehtestatud nduetele;

2.3 Projekti on digus koostada isikul, kes vastab chitusseadustiku § 24 1g 2 p 2 esitatud
tingimustele;

2.4 Projektis peavad selgelt olema vilja toodud kasutatavad materjalid ja vérvitoonid;

2.5 Hoone projekt koostada madtkavas M1:50 voi M1: 100;

2.6 Asendiplaan koostada kehtival, mitte vanemal kui 2 aastat digitaalsel geodeetilisel
alusplaanil modtkavas M 1:500 esitades hoone nurkade koordinaadid ning hoone
poranda + 0.00 vastava ABS, mis ei ole korgemal, kui 0,5 meetrit imbritsevast
maapinnast. Asendiplaan peab hélmama kogu kinnistut, geodeetiline moddistus
minimaalselt 30 m raadiuses kavandatava ehitustegevuse alast;

2.7 Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 mééruse nr 34 .»Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nduded™ § 10 lg 1 kohaselt tuleb geodeetiline tééde
aruanne esitada kohalikule omavalitsusele (10 pieva jooksul uuringu valmimise
péevast);

2.8 Hoonete ja rajatiste sidumine anda koordinaatidega L.-EST97 koordinaadisiisteemis.
Tédiendavad sidemed joonmddtudega anda kas olemasolevatest hoonetest véi krundi
piiridest;

2.9 Tagada normatiivsed tuleohutuskujad voi tuleohutusabindud viikesema kuja puhul.
Tagada ehitise vastavus tuleohutusnduetele;

2.10 Eesti Geoloogiateenistuse kodulehel asuva Eesti pinnase radooniriski kaardi
andmete kohaselt asub maaiiksus korge voi viga korge radoonisisaldusega alal.
Voimaliku radooniohu tdttu arvestada radooniohutu hoone projekteerimisnduetega ja
vajadusel ette ndha vastavad meetmed radooni kahjulike mdjude vastu.

3. Tehnilised niitajad:

3.1 Tehnilised niitajad esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 madrusele
nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*:

3.23.2  Elamu ehitusprojekt peab sisaldama energiaarvutustel pohinevat energiamiirgist
(vastavalt ehitusseadustiku § 40 1g 2 p 7) ja vastama vorguvaldajate poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele;

3.3 Hoone eskiis kooskdlastada vallavalitsuse vastava spetsialistiga, eskiis esitada
digitaalselt (e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee):

3.4 Hoone projekt esitada ehitusloa taotlemiseks elektroonselt riikliku ehitisregistri
(www.ehr.ee) kaudu;

3.5 Vallavalitsus kooskdlastab projekti Péisteametiga ja Muinsuskaitseametiga.
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Miirkused: — 1,
1. Muinsuskaitseameti 10.12.2025 kirja nr 5-10/1984-1 kohaselt/ju I kui-Muinaspollu 5
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(véljaspoole Muinaspdllu tee 5 kinnistut), kus asuvad pinnasevallid, siis on kaevetddde
puhul vajalik tellida arheoloogiline uuring (meetod: Jélgimine, vajadusel arheoloogiline
kaevamine).

2. Abihoone, mille ehitisealune pind on 20 m? kuni 60 m> ja korgus kuni 5 m, on véimalik
pustitada ehitusteatise ja ehitusprojekti alusel, jérgides tildplaneeringuga lubatud
maksimaalset hoonestusalust pindala kuni 15% krundi pindala kohta.

3. Vastavalt EhS § 33 Ig 1 kehtivad projekteerimistingimused viis aastat.

4. Projekteerimistingimuste viljastamine ei anna Oigust ehitamise alustamiseks enne
chitusloa viljastamist.
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